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Accordo territoriale per i contratti di locazione a
canone concordato

del Comune di Corigliano Calabro
(L. 9 DICEMBRE 1998 N: 431) O ®

COMUNE DI CORIGLIANO CALABRC
2 0049900 del 20-09-20

In attuazione : Prot ArrTﬂ'

- della Legge 9 Dicernbre 1998 n. 431; ”" | |

- del Decreto del 30 dicembre 2002 del Ministcro delle Infrastrutture e dei Trasporti, di
conceerto con il Ministero delle Finanze:

- della deliberazione del CIPE del 13 novembre 2003;

|

TRA

Oreanizzazioni della proprieta edilizia;

UPPT - Unione Piccoli Proprietari Immobiliari della provincia di Cosenza, in persona del legale
rappresentante pro lempore:

ASPPI - Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Immobiliari della provincia di Cosenza, in
persona del legale rappresentante pro tempore;

E

Orpanizzazioni deeli inquilini

SUNIA - Smdacato Unitario Nazionale Inquilini ¢ Assegnatari, Federazione Regionale della
Calabria. in persona del legale rappresentante pro tempore

S1 CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
ART. 1

NORME GENERALI

PARTE PRIMA

Le parti riproducono in allegato al presente Accordo Territoriale. tutte le norme contrattuali definite
dalla Legge 431/98. dai Contratti Tipo claborati dalla Convenzione Nazionale del 06-09-2002 e
recepiti dal Decreto Ministeriale del 30-12-2002, dalle norme ancora in vigore della Legge 392/78,
dai Regolamenti Edilizi dei Comuni ¢ dalla Normativa per la sicurezza degli impianti degli alloggi.
di cul alla Legge 46/90.

PARTE SECONDA

Determinazione delle Fasee del Canone

[ “ambite '\\ applicgzione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢ costitutto dal

. 3 x i — . . -
territofis I stativo del Comune di Conghano Calabro.
ASSOCIAZIONE Deiff A py ? PREPRIETA ¢ )
IMMOBIL) !
A
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1) - CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEI CANONI DI LOCAZIONE.

Per il Comune di Corigliano Calabro

At sensi ¢ con le finalita di cui all’art. 2. comma 3 L. 431/98, le parti. come sopra costituite, hanno
individuato nel territorio del Comune di Corigliano Calabro tre arce aventi caraticristiche
omogenee per valort di mercato. dotazioni inlrastrutturali, tpologie edibizie. di seguito denominate;

ZONA A, ZONA B, ZONA C.

- ZONAA : Centro Storicb ed aree limitrofe;
- ZONA B : Scalo e Schiavonea;

- ZONA C: Contrade.

Per le zone omogenee come sopra individuate vengono di seguito delinite ¢ riportate le lasce di
oscillazione dei canoni per valori al mg/mensili.

Le parti stipuleranno 1 contratti individuali di locazione. recanle altresi - come col presente Accordo
formalmente si conviene - le modalita di aggiornamento del canone nella misura del 739 della
variazione Istal.

11 canone di locazione di ogni singola unita immobiliarc ¢ determinato dalle parti all'interno
della fascia di oscillazione e sulla base degli elementi oggettivi di cui alle tabelle sotto meglio

riportate.

1 MODALITA' PER IL CALCOLO DEL CANONE CONCORDATO:

I metri quadrati delle unita immobiliari (c.d. superficie convenzionale) sono dati dalla somma de

seguenti clementi;

a) I'intera superficie ca]rpeslabilc;

b) il 50% della superficic delle autorimesse singole:

¢) il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune:

d) il 23% della superficie di balconi. terrazze, cantine ed altri accessori simili:

e) il 15% della superficie scoperta di pertinenza defl’immobile in godimento esclusivo del
conduttore:

f) la superficic di cui alla lettera a) avra una tolleranza per cccesso o per difetto del 5%

l.a superficie dei vani con altezza media inferiorc am 1,70 ¢ conteggiata al 15%.

Per ¢li alloggi con superficic interna compresa tra 47 mq. ¢ 70 mq.. la superficie pud essere
aumentata del 10% ¢ comunque non oltre 1 70 mq.

Per gli alloggi con superlicic interna pari ¢/o inferiore a 46 my.. la superficie puo essere
aumentata del 15% ¢ comunque fino ad un massimo di 50 mq.

[ suddetti hmiti tengono conto della Sentenza della Corte Costituzionale n 236 del 18/6/1987.

[11) INCREMENTI E DIMINUZIONI NEL CALCOLO DEL CANONE CONCORDATO:
I. Le parti concordano che. limitatamente aj rinnovi contrattuali. gli incrementi riferin alle

superlici degli alloggi sino a 46 ¢ 70 mq. non si applicheranno per i nuclel familiar ¢/o le
coppie. anche di fatlo (registrate all'anagrale del Comune o da quello di provenienza come
famiglia anagrafica legata da vincoli alfettivi debitamente certilicata dallo stato di famigha).
il cui, reddito familiare non sia superiore a €.12.395.00 (limite Ji decadenza della Regione

- ol allogei FRPY, da caleolarsi in base all’art. 21. 1" comma della fegge 45778,
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2. Il valore unitario al my. delle fasce di oscillazione potra essere ridotto sino ad un massime
del 15% per gli alloggi la cui superlicie sia pari o superiore ai 120 mq.

&

3. Per le unita immobiliart completamente arredate con mobilio etficiente ¢ non degradato e
con clettrodomestici completamente  funzionanti. i valori delle fasce di oscillazione
potranno aumentare tino ad un massimo del 20 %.; mentre nessun incremento sard dovuto per

mobilio incompleto o inefficiente.
FASCIA DI OSCILLAZIONE PER IL COMUNE di Corigliano Calabro

Fascia minima Fascia media Fascia massima
mg/mensile  mg/mensile  mg/mensile

7ZONA A 1.00-1,20 1,20-1,50 1,50 -2,00
ZONAB 2,00-2,50 2.50-3.00 3,00-3,50
ZONAC 1,80-2.00 200-2.50 2.50-2.90

Al line di individuare la specifica tascia di oscillazione di riferimento. per determinare il canone di
locazione da applicare nei singoli casi. le parti convengono sulla definizione di alloggio “normale”,
che come lale si colloca nella fascia di oscillazione “media”, ogni unita abitativa che sia dotata di
allacciamento alla rete idrica, di erogazione di gas (anche tramite deposito rispondente alle vigent
normative di sicurczza), di allacciamento alla rete fognante, di idoneo impianto di riscaldamento
singolo, di unv stato di manutenzione generale normale e comunque del requisiti previst
dall’allegata tabelia 1 che potra far oscillare il canone all’interno della fascia in rapporto agli
clementi richiamati.

Lalloggio di tipo “normale”, come sopra definito, potra collocarsi all’imterno della fascia massima

in presenza di almeno 6 parametri tra quelli di seguito indicati.

[alloggio di tipo “sufficiente™ di cui alla tabella 1 si colloca nella fascia di oscillazione mediu
mentre alloggio di tipo “economico™, nella fascia di oscillazione “minima™.

La delerminazione del canone effettivamente applicabile, all’interno delle singole fasce - minima,
media, massima - ¢ determinata dalle parti le quali potranno farsi assistere nella contrattazione dalle
organizzazioni sindacali di categoria se richiesta anche da una sola parte.

Per la definizione del canone ed all'interno della fascia di oscillazione, si terra altresi conto dello
stato di manutenzione dell’alloggio e dello stabile, della tipologia. dei servizi utilizzabili quali
mezzi di trasporto. scuole. ete., ¢ di opni elemento che lo caratierizzi tra quelli comunemente
presenti nel mercalo immobiliare: esposizione, rifiniture, e stato degli infissi, etc..

[ canone individuato sard diminuito di una percentuale pari al 20% per alloggi situati al piano
seminterrato - abitabile | e del 10% per quelli posti oltre il terzo piano senza ascensore;
Aggiornamento ISTAT - Il canone potra essere aggiornato annualmente in misura non superiore

al 3% della variazione Istat; I'adeguamento decorrerd dal mese successivo a quello in cui ne viene
latta richiesta.
Parametri di riferimento per il calcolo del canone concordato

Per la determinazione del canone si tiene conto dei seguenti parametri ¢/o elementi:

4

I3

L.

2

=:
3

1 | ' . s S
L6 | Impianto di condizionamento;

Posto auto assegnato; R . ]

© Cortile duso comune, storico o attrezzato a verde;
| Cantina;
ferrazza o balcone;

Area verde di pertinenza;
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7

8

i 9

 Impianto sportivo di pertinenza:
~Doppi servizi:

' Porla blindata: o ]

0 i):}ppl velri: _ )

! (mmlmo ad uso L_\LIU“J\U“L‘(\H ‘\U[‘)\.TIIUL d SU mq 0 ohre;

. Hmhllp U|I!mdl£1 o completamente ristrutturalo neg Lll uli]ml i 0 anni:
13 | Sistema di sicurezza o sistema di allarme: ) _ i - A |
4 | Cucina abitabile con finestra;
5 | Videocitolono: ) )

G | Antenna centralizzata o impianto satellitarc;
7 Linea telefonica e ADSL:

8  Riscaldamento autonomo;

- i
19 Palazzina non superiore a quattro pmm COn un massimo ) di tre apparldmenll a pmrm:

20| Strutture di superamento di barriere architettoniche.

ART, 2

CONTRATTI PER USO TRANSITORIO
(Art. 5, comma 1, Legge 431/98)

Questi contratti corrispondenti alle normative dettate dalla Legge 431798 ¢ dalla Convenzione
Nazionale {Allegato C). non sono ammessi ai benelict fiscali e sono possibili solo alle condizion
solto elencate ¢ nei Comuni lirmatari del presente Accordo.

!Duram: minima 1 {uno) mese - massima 18 (diciotto) mes;
Canoni: come da Accordo Territoriale per 1 canoni concordati

.l 4 transitoricta del contratto pud essere motivata rispellivamente € scparatamente sia da
sigenze del locatore che del conduttore individuate all’atto della stipula del contratto come
cgue:

v

Particolari esigenze dei locatori

AL- Quando il Proprictario ha necessita di adibire 'immobile, entro 18 mesi. ad uso proprio o di un

~ parente. per motivi di:

+ trasferimento temporale della sede di lavoro:
« matrimonio dei figli;
o rientro dall estero.

Particolari esivenze dei conduttori
|

Quando Minguilino ha necessita transitoria per motivi di:

Blirasferimento temporaneo della sede di lavoro:

!comrutm di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di residenza:

Blosseonazione di alloggio di ERP o, acquisto di immobile in Cooperativa o presso privati ¢
che si rendera libero entro 18 mesi. come dimostrato dal Compromesso regelarmente
I'C;_li%fl‘illm.

bt ocessita diovicinanza momentanea a parenti bisoenosi Ji cure

: gmqum/.l a corsi di studio inferiori ai 6 (sei) mesic debitamente comproy e ‘!(.p)-'
ASSOCIAHONE L}
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Siprecisa inoltre che per la stipula dei contratti di cui sopra ¢ necessaria e sufliciente la sussistenza
m capo ad una sola delle part contraenti di una delle suindicate esigenze.

Validitd contratu

FContratti sone validi solo se stipulat secondo 1 Modelli Mindsteriali del 30.12.2002 (Allegato C),

ART. 3
DIRITTI SINDACALI

Premessa

I introduzione del metodo concertato ¢ della contrattazione tra le parti sociali. apre un nuovo
capitolo rispetto alle recenti relazioni sindacali. I'erma rimanendo la distinzione tra piccola ¢ grande
propricti. st conviene tuttavia di dotarsi di una disciplina comunc ¢ unitaria per llintero universo
dellnguilinato ¢ di una carta dei diritti sindacali. Resta inteso che la Grande Propricta si configura
in quet Locatort che detengono olre 15 alloggi. anche se in Comuni diversi.

Riunione

l.e Organizzazioni Sindacali degh Inquilini possono effettuare riuntoni in ambienti idonei che la
propricta potrd mettere a disposizione.

Delega sindacale
=

Laddove ¢ possibile ¢ comungue nei Grandi Enti pubblici ¢ privat, la Proprieta provvederd alla
trattenuta mensile dei contributi sindacali per t Conduttori che ne facciano richiesta mediante la
delega sottoseritta dal Conduttore e ineltrata al Proprietario dallo stesso, o per tramite
I"Orpanizzazione Sindacale alla quale I'inquilino aderisce.

Gestione contrattuale

Ferma rimanendo la possibilita di Locatori ¢ Conduttori. di richiedere Massistenza delle
oreanizzazioni firmataric della presente Intesa Contrattuale, queste ultime si impegnano alla
reciproca conlestuale assistenza delle parti. Per la gestione contrattuale ¢ prevista una quota di
servizio del Locatore e del Conduttore

ART. 4
COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE

e parti Hrmatarie del presente Accordo lerritoriale si dotano dv una “Conunissione™ per la
risoiuzione delle controversie sui canoni, sulla classificazione degli immobili, sugli oneri accessort,
sulla ripartizione delle spes¢ ¢ sui diritti contrattuali e sindacali. 1l ricorso avverra dopo un primo
tentative esperito e sede sindacale tra le parti (inguilino e proprietario) che saranno rappresentate
ownuna Jdalla propria sigla di appurtenenza. Tale Commissione tered conto anche di quanto previsto
nel Protocollo d'intesa tra Conledilizia ¢ Sunia - Sicet - Uniat - siglato in Roma if 20 maggio
1999

I Locaor ¢ Conduttor, assistiti dalle rispettive Associazioni firmatarie dell’Intesa Territonalg.
potramio ativare una provedurs i accertamento contrattuale ¢ di verifica della congruita |
conformitd del canone alle parti normative degli accordi locali e ai ini della compatibilis

le misure di agevolazioni Gseali previste al comma 4. dell art. 2 ¢ comma | del




4

‘a3

Tale accertamento potra essere futle presso Ia Commissione di Conciliazione Stracindiziale.
costtuita presso il Comune dis Corigliano Calabro, che siodara un proprio regolaniento di
disciplina._entro tre mesi dalla dawa del presente aceordo.

Sc il tentativo di conciliazione dara esito positivo si procedera alla stipula di un Verbale di
mtesa conclusiva. il quale costituird parte integrante del Contratto di Locazione,

[ ricorso alla Commissione di Conciliazione Comunale. o il mancato accordo. non annullane

i dimtto delle parti sociali di promuovere ricorso alla Magistratura Ordinaria.

Art. 5
DISPOSIZIONI FINALI

Il presente Accordo entra in vigore con la firma di tutti i soggelli interessali ¢ ammesst dalla Legec
431/98 ¢ dal momento del sua deposito presso la Casa del Comune di Corigliano Calabro. La sua

1
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validita ¢ di 3 (tre) anni. a partire dal deposito presso la Sede comunale sopra indicata. Il presente
Accordo lerritoriale. potra formare ogeetto di revisione anche prima della scadenza. per comprovati
motivi di una delle Parti determinati da improvvise variazioni o modiliche delle condizioni di
mercato locale degli aflitti ¢fo sopraggiunti interventi modificativi in campo normativo ¢ delle
politiche fiscali.

Qualunque variazione o modifica non potra comunque avvenire con atto unilaterale di una delle
parti contracnti ma. con il metodo della proposta ¢ della concertazione tra wate le Partt Sociali ed
Istituzionali firmatarie del presente Accordo Territoriale. 1'Accordo mantiene comunque 1o su
validita sino al raggiungimento di un’eventuale auovo Accordo Terrtoriale.

|etto. approvalto ¢ sottoseritto in Corigliano Calabro in data

tLPRL Unione Piceoli Proprictari della Provincia di Cosenza. in persona del legale
rappresentantc pro lempore !

A.S.PPI - Associazione Sindacale piccoli proprictari immobiliari della provincia di Cosenza, in
persona del legale  rappresentunte pro tempore

ASPP] Cosinz4

= A
L
Z v . 4, s, . £ o
% S.UNLA. — Sindacalo Unitario Nazionale Inquilini ¢ Asscgnatari - Federazione Regionale
Calabria. in persona dcl_i‘:%ﬂc rappresentante pro tempore
B, FEDERAZIONE REGIONALE e
N} SUNACALABRIA - . ]
HBR el B /1= Nizcs2im 2 - 35100 CATANZARO )La_._ k! _,,i
et 161 s Fux Jv9 TTH4C . 770323 - s s
SUmney  S-mal suniyesEena@gmail.com B i
Alla Presenza diz PS5, VWRTTASHE  &£€An AT G in rappresentanza del Comune di Corigliano

Comune.

Cornglinno Calabro, 20 049 2016
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TABELLA |

CRITERT ORIENTALIVL PER LA CLASSIFICAZIONE DEGLI ALLOG]

Alloggio Normale#

'Bumm conservazione, mtendendo Falloggio di nuova costruzione o ristrutturazione avvenuta

entro 30 anni:
riscaldamento singolo:
servizi igienict completi (doceia ¢/o vasca da bagno. bidet ece..):

Allogeio Sufficiente®

Conservazione media

costruzione o ristrutturzione ellettuata oltre il 20% anne:
riscaldamento centralizzato eqo singolo:

sCrvizi igiencer incompleti:

Allogein economico *

Conservazione scadente delto stabile ¢ dell alfoggio:

costruzinne o rstrutiurazione integrale ettettuata oltre al 307 anno.
riscaldamento centralizzato ¢/o singolo:

servizi igienict incompleti. con solo lavabo ¢ W(;

mobiliu insuthiciente:

11 Canone potra oscillare in rapporto agli clementi richiamati
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